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Bu Rehber, yayim tarihinde yururlukte olan mevzuat dikkate alinarak

hazirlanmistir.
Mevzuat bilgilerine ve glincel haberlere, Baskanligimiz;

@ internet sayfasindan,

@ Dogrulanmis ve resmi sosyal medya hesaplarindan,
@ e-Posta bilgilendirme sisteminden,

@ Dijital Vergi Asistanindan (GiBi),

ulasabilirsiniz.

Miikellef Hizmetleri Daire Baskanlig
Aralik/2024
Yayin No: 534
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GiRiS

213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendi ile Bakanligimiza verilen yetkiye istinaden hazirlanan 298 Seri No.lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi ile degisik 268 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile is yeri
ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve 6demelerin banka veya posta
idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

S0z konusu diizenleme uyarinca; konutlarda, her bir konut igin aylik 500 TL ve
uzerinde, haftalik, glinliik veya benzeri sekilde kisa stireli konut kiralamalarinda ise
tutara bakilmaksizin kira geliri elde edenlerin, is yerlerinde ise aylik kira bedelleri
tutarina bakilmaksizin is yerini kiraya verenler ile kiracilarin, kiraya iliskin tahsilat
ve odemelerinin, banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi gerektigine yonelik agiklamalara yer verilmisti.

Diger taraftan; 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayii Kanun ile Bakanligimiza verilen
yetkinin genisletilmesi neticesinde hazirlanan ve 17/10/2024 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan 328 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin yayimi tarihi itibariyla; 268
Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi yirurliikten kaldirilarak s6z konusu uygulamanin

kapsami genisletilmistir.
Bu kapsamda;

@ Miikellef olmayanlara da muameleleri ile ilgili tahsilat ve ddemelerini banka veya
posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugu getirilmis,

@ Konut kiralarinin tevsik edilmesinde uygulanmakta olan 500 TL tutarindaki sinir
kaldiritmis, konut kiralamalarinda da is yeri kiralamalarinda oldugu gibi tutara
bakilmaksizin konutunu kiraya verenler ile kiracilarin, kiraya iliskin tahsilat ve
odemelerini, banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugu getirilmis,

bulunmaktadir.




Bu Rehberde; gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri ile mikellef olmayanlarin
gerceklestirdikleri is yeri ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat
ve odemelerini bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatl Anonim Sirketi tarafindan
diizenlenen belgelerle tevsiki (belgeleme) ile tevsik ylikimliiliigiine uyulmamasi
durumunda uygulanacak cezaya iliskin agiklamalar ve ornekler yer almaktadir.

1. Tevsik Zorunlulugunun Kapsami

Konutlarda ve is yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya verenler ve bunlari
kiralayanlarin, kira tutari ne olursa olsun kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerin
tamaminin bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi tarafindan

diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.
2. Kisa Siireli Konut Kiralamalarinda Tevsik

Gunlik, haftalik veya benzeri sekilde kisa sireli konut kiralamalarina iliskin yapilan
tahsilat ve ddemeler de tevsik zorunlulugu kapsamindadir.

3. Hisseli Gayrimenkul Kiralamalarinda Tevsik

Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, kira bedelinin tamaminin kiraya
verenlerden birine bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
araciligiyla 6denmesi durumunda, tevsik zorunlulugunun yerine getirildigi kabul
edilmektedir.

4. Tevsik Zorunlulugu Kapsaminda Olmayan Tahsilat ve Odemeler

Konut veya is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin, kira bedeline iliskin;
@ Mahkeme ve icra yoluyla,
@ Ayniolarak,

yaptiklari tahsilat ve 6demeler tevsik zorunlulugu kapsaminda degildir.




5. Tevsik Edici Belgeler

Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciigiyla; para yatirma,
havale, EFT, ¢ek, banka ve kredi karti gibi araglar kullanilarak yapilan tahsilat ve
odemeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden, bu
belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri (izerinden
yapilan odeme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadir.

Kisilerin kira demelerini; banka subelerine giderek T.C. kimlik numarasi, vergi kimlik
numarasl, ad soyad/unvan bilgileri ve “kira 6demesi” agiklamasiyla kiraya verenin
hesabina yatirmasi durumunda da tevsik yukumluligu yerine getirilmis sayilacaktir.

6. Ceza Uygulamasi

Kira tahsilat ve odemelerinde tevsik zorunluluguna uyulmamasi durumunda,
Vergi Usul Kanununun miikerrer 355 inci maddesine gore ozel usulsiizlik cezasi
uygulanacaktir.

Tahsilat ve odemelerini banka, benzeri finans kurumlari veya posta idarelerince
dizenlenen belgelerle tevsik etme zorunluluguna uymayanlarin her birine, her bir
islem i¢in anilan maddeye gore uygulanan cezalardan az olmamak lzere isleme
konu tutarin %10'u (2/8/2024 oncesinde %5 i) oraninda 6zel usulsizliik cezasi
kesilecektir.




Tevsik zorunluluguna uymayanlar icin asgari ve azami miktarlari belirtilmis olan
tutarlar ile ceza miktarlari, her yil bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul
Kanunu uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda, takvim yili
basindan gegerli olmak tizere artirilarak uygulanir.

Tevsik zorunluluguna aykiri bir sekilde 6deme yapanlarin; durumu, ddemeyi takip

bulunan adina 6zel usulstizliik cezasi kesilmeyecektir.

7. Ceza Uygulanmasi Durumunda Miikellefin Haklari

Tevsik yukimliliginun yerine getirilmemesi nedeni ile adina 6zel usulsuzliik cezasi
kesilen miukellefler veya vergi sorumlulari, Vergi Usul Kanununda yer alan cezalarda

indirim ve uzlasma hukimlerinden yararlanabilir.

Miikellef veya vergi sorumlusu, 6zel usulslizlik cezalarinin yarisini ihbarnamelerin
teblig tarihinden itibaren otuz gin iginde ilgili vergi dairesine basvurarak vadesinde
veya 6183 sayili Kanunda belirtilen tlirden teminat gostererek vadenin bitmesinden
itibaren Ug ay icinde odeyecegini bildirirse kesilen cezanin yarisi indirilir. 2024 yili igin
23.000 Tirk lirasini asmayan ozel usulsiizliik cezalari i¢in s6z konusu indirim orani

yiizde yetmis bes (%75) olarak uygulanacaktir.

Uzlasma, miikelleflerin yargi yoluna basvurmadan vergi idaresi ile anlasmak
amaciyla basvurabilecekleri idari bir ¢oziim yoludur. Bu kapsamda, 1/1/2024
tarihinden itibaren 23.000 Tiirk lirasini asan 6zel usulsiizliik cezalar icin uzlasma
hiikimlerinden yararlanilabilir. Uzlasma talebinin, vergi/ceza ihbarnamesinin

miikellefe teblig tarihini izleyen giinden itibaren 30 giin icinde yapilmasi gerekir.

4\  eden besis giinii icerisinde kendiliginden idareye bildirmesi halinde, 5demede 4\




Mikellef veya vergi sorumlusu cezalarda indirim ve uzlasma talep
A dilekgelerini, ihbarnamenin teblig tarihinden itibaren 30 gun i¢inde bagli

bulunduklari vergi dairesine yapabilecekleri gibi Dijital Vergi Dairesi
lizerinden elektronik ortamda da yapabileceklerdir.

8. Konuya iliskin Agiklayici Ornekler

Ornek 1: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (A),
sahibi oldugu gayrimenkuliini, 2024 yiinda mikellefiyeti bulunmayan (B)ye konut
olarak kiraya vermis olup konutun aylik kira bedeli 20.000 TLdir. 2024 yii Kasim ayina
ait kira bedelinin elden o6dendigi tespit edilmistir.

Buna gore; elden tahsil edilen ve 6denen 20.000 TL kira tutari igin bu tutarin %10'u
oraninda hesaplanan (20.000 TL X 0,10) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin
belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TL'nin altinda kaldigindan, (A) ve (B)'ye ayri ayri
Kasim ayi icin (1 X 5.000) 5.000 TL 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

Ornek 2: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (C),
sahibi oldugu gayrimenkultini 1/11/2024 tarihinden itibaren vergi mikellefi olmayan
(D)ye aylik 20.000 TLye konut olarak kiraya vermistir. 2024 yili Kasim ve Aralik aylarina
ait kira odemelerinin 5.000 TL'sinin banka araciligiyla, kalan 15.000 TLsinin ise elden
odendigi tespit edilmistir.

Buna gore; her bir islem igin ayri ayri olmak lzere, elden tahsil edilen ve 6denen
15.000 TL kira tutari icin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (15.000 TL X 0,10)
1.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000
TL'nin altinda kaldigindan, (C) ve (D)'ye ayri ayri Kasim ve Aralik aylari icin (2 X 5.000)
10.000 TL ozel usulsuzliik cezasi kesilecektir.

Kiraci (D)'nin, 6demenin tevsik zorunluluguna uymadan yapildigini, ddemeyi takip eden
bes is giinii icerisinde kendiliginden idareye bildirmesi durumunda ise kiraci (D)'ye 6zel
usulsizliik cezasi kesilmeyecektir.




Tevsik zorunluluguna uyulmamasi durumunun, 2025 ve sonraki yillarda da devam
etmesi halinde, bu yillar i¢in belirlenecek asgari ceza tutarlar dikkate alinacaktir.

Ornek 3: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan
(E) sahibi oldugu gayrimenkuliin{, 2024 yilinda serbest meslek kazanci yéniinden
gelir vergisi mikellefiyeti bulunan (F)'ye konut olarak aylik 25.000 TLye kiraya
vermistir. Serbest meslek erbabi (F), kiraladigi konutu mesleki faaliyetinden

bagimsiz olarak ikamet amagli olarak kullanmaktadir.

Kiraci (F)'nin 2024 yili Kasim, Aralik aylarina iliskin kira bedellerini elden ddedigi
tespit edilmistir.

Buna gore; her bir islem i¢in ayri ayri olmak uzere, elden tahsil edilen ve
odenen 25.000 TL kira tutari icin bu tutarin %10'u oraninda hesaplanan
(25.000 TL X 0,10) 2.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari
ceza tutari olan 5.000 TL'nin altinda kaldigindan, (E) ve (F)'ye ayri ayri Kasim
ve Aralik aylariigin (2 X 5.000) 10.000 TL 6zel usulsiizlik cezasi kesilecektir.

Ornek 4: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan
(G) ve (H)nin, %50 hisse nispetinde sahibi olduklari gayrimenkul, 2024 yilinda
ticari kazang yoniinden gelir vergisi mukellefiyeti bulunan ve bilango esasina

gore defter tutan (I)'ya is yeri olarak aylik 40.000 TLye kiraya verilmistir.

Kiraci (I)'nin 2024 yili Ekim ve Kasim aylarina iliskin kira bedellerini elden 6dedigi

tespit edilmistir.




Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere,
hisseleri nispetinde elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10'u oraninda
hesaplanan (20.000 TL X 0,10) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen
asgari ceza tutari olan 5.000 TLnin altinda kaldigindan, toplamda iki ay icin (2 X

5.000) 10.000 TL tutarinda 6zel usulsizliik cezasi kesilecektir.

Kiraci (1)'ya, her bir islem icin ayri ayri olmak tizere, elden ddedigi 40.000 TL kira
tutarlarinin %10'u oraninda hesaplanan (40.000 TL X 0,10) 4.000 TL ceza tutari,
2024 yilina iliskin bilango esasina gore defter tutanlar icin belirlenen asgari ceza
tutar1 20.000 TL nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay icin (2 X 20.000) 40.000 TL

tutarinda 6zel usulslizliik cezasi kesilecektir.

Ornek 5: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan
ve gelir vergisine iliskin baska bir faaliyeti bulunmayan (i)'ye ait olan gayrimenkul,
2024 yiinin Ekim ayindan itibaren 30.000 TL'ye is yeri olarak ticari kazang yoniinden
gelir vergisi miikellefiyeti bulunan ve bilango esasina gore defter tutan (J)'ye kiraya

verilmistir.

Kiraci (J)'nin, 2024 yii EKim, Kasim ve Aralik aylarina iliskin kira 6demelerinin
10.000 TLsini banka araciligiyla, kalan 20.000 TL'sini ise elden odedigi tespit

edilmistir.

Buna gore; kiraya veren (i)'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak iizere, elden tahsil
ettigi 20.000 TL kira tutarlarinin %10'u oraninda hesaplanan (20.000 TL X 0,10)
2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan
5.000 TL'nin altinda kaldigindan toplamda dg¢ ay icin (3 X 5.000) 15.000 TL

tutarinda ozel usulsuzliik cezasi kesilecektir.




Miikellef (J)'ye, her bir islem igin ayri ayri olmak lizere, elden 6dedigi 20.000 TL
kira tutarlarinin %10'u oraninda hesaplanan (20.000 TL X 0,10) 2.000 TL ceza
tutari, 2024 yilina iliskin bilango esasina gore defter tutanlar igin belirlenen asgari
ceza tutari olan 20.000 TL'nin altinda kaldigindan toplamda (i ay i¢in (3 X 20.000)

60.000 TL tutarinda 0zel usulstizliik cezasi kesilecektir.

Ornek 6: Bilanco esasina gore defter tutan ticari kazang miikellefi (K),
ticari isletmesine kayitli gayrimenkuld, 2024 yilinin EKim ayindan itibaren

350.000 TL'ye is yeri olarak (L) A.S.'ye kiraya vermistir.

Kiraci (L) A.S.nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina iliskin kira bedellerinin
100.000 TLsini banka araciligiyla, kalan 250.000 TL'sini ise elden o6dedigi tespit

edilmistir.

Buna gore; kiraya veren (K) ve kiraci (L) A.S.ye, her bir islem icin ayri ayri
olmak lzere, elden 6denen ve tahsil edilen 250.000 TL kira tutarlarinin %10'u
oraninda hesaplanan (250.000 TL X 0,10) 25.000 TL ceza tutari, asgari ceza
tutar1 20.000 TL'nin Uzerinde oldugundan, toplamda (g ay icin (3 X 25.000)

75.000 TL tutarinda 6zel usulsiizliik cezasi kesilecektir.

Ornek 7: Sahibi oldugu konutu kisa siireli olarak giinliik, haftalik veya aylik olarak
kiraya veren ve bu faaliyeti nedeniyle isletme hesabi esasina gore defter tutan
ticari kazang miikellefi (M), 2024 yilinin Kasim ayinda on beser giinliik konaklayan
musterileri (N) ve (O)nun her birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak

elden tahsil etmistir.




Buna gore; kiraya veren (M)'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak lizere, elden tahsil
ettigi 60.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TL X 0,10)
6.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari 10.000 TL'nin
altinda kaldigindan toplamda iki islem igin (2 X 10.000) 20.000 TL tutarinda &zel

usulstizliik cezasi kesilecektir.

Musteri (N) ve (0)'nun her birine ise elden ddedikleri 60.000 TL kira tutarinin %10°u
olarak hesaplanan ve asgari ceza tutari lizerinde kalan (60.000 TL X 0,10) 6.000 TL

tutarinda ozel usulstizlik cezasi kesilecektir.
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